Утверждено

решением

Балезинского районного

Совета депутатов

от 28 августа 2003 г. N 11-76
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(в ред. решений Балезинского районного Совета депутатов
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I. Общие положения

1.1. Настоящее Положение устанавливает единый порядок отчуждения, списания, предоставления вещных прав в отношении недвижимого имущества, иных основных средств, в т.ч. автотранспортных средств, находящихся в муниципальной собственности Балезинского района.

1.2. Настоящее Положение не распространяется на жилой фонд, находящийся в муниципальной собственности, за исключением нежилых помещений в жилых домах.

1.3. От имени собственника управление недвижимым имуществом, находящимся в муниципальной собственности, осуществляют Балезинский районный Совет депутатов, Администрация Балезинского района, иные учреждения, которые наделены соответствующими полномочиями.

1.4. Основным органом, осуществляющим функции собственника в отношении имущества, находящегося в муниципальной собственности Балезинского района, является орган по управлению имуществом, являющийся структурным подразделением Администрации района.

II. Учреждения. Право оперативного управления

2.1. Решение о создании учреждения принимается в порядке, определенном действующим законодательством, местными нормативными актами, в т.ч. Уставом муниципального образования.

2.2. При создании учреждений имущество, необходимое для осуществления учреждениями своих целей деятельности, закрепляется на праве оперативного управления.

2.3. Учреждение не вправе отчуждать либо иным способом распоряжаться имуществом, закрепленным за ним на праве оперативного управления.

Данный пункт распространяется также на имущество, приобретенное учреждениями в процессе своей деятельности.

2.4. Собственник в отношении муниципального имущества, закрепленного на праве оперативного управления, вправе изъять излишнее, неиспользуемое или используемое не по назначению имущество и распорядиться им по своему усмотрению.

2.5. Право оперативного управления прекращается при ликвидации учреждения, правомерном изъятии имущества, а также по иным основаниям и в порядке, установленном законодательством.

III. Предприятия. Право хозяйственного ведения

3.1. Решение о создании муниципального унитарного предприятия принимается в порядке, определенном действующим законодательством, местными нормативными актами, в т.ч. Уставом муниципального образования.

3.2. За муниципальным унитарным предприятием имущество закрепляется на праве хозяйственного ведения.

3.3. Учредитель муниципального предприятия нанимает руководителя, утверждает производственную программу предприятия и систему производственных показателей, анализирует результаты финансово-хозяйственной деятельности предприятия.

3.4. Собственник имеет право на получение части прибыли от использования имущества, находящегося в хозяйственном ведении предприятия (в размере не более 25%), которая направляется в бюджет Балезинского района.

3.5. Собственник имущества осуществляет контроль за использованием по назначению и сохранностью закрепленного за предприятием на праве хозяйственного ведения имущества.

3.6. Предприятие не вправе продавать, сдавать в аренду, отдавать в залог, вносить в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных обществ и товариществ либо иным способом распоряжаться недвижимым имуществом, закрепленным за ним на праве хозяйственного ведения, без согласия собственника.

3.7. Имущество, приобретенное за счет собственных доходов предприятия, автоматически закрепляется за ним на праве хозяйственного ведения, и на него распространяется действие настоящего Положения.

3.8. Право хозяйственного ведения прекращается при ликвидации предприятия, правомерном изъятии имущества, а также по иным основаниям и в порядке, установленном законодательством.

IV. Прием имущества в муниципальную собственность

4.1. Прием в муниципальную собственность объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения приватизированных предприятий, предприятий, находящихся в стадии приватизации, предприятий, не подлежащих приватизации, федеральной собственности, государственной собственности субъектов Российской Федерации осуществляется по решению Администрации Балезинского района в соответствии с действующим законодательством.

V. Передача в безвозмездное пользование

муниципального имущества

5.1. В безвозмездное пользование передается движимое и недвижимое имущество согласно договору безвозмездного пользования на основании постановления главы Администрации Балезинского района, без права передачи для осуществления предпринимательской деятельности.

VI. Аренда

6.1. Муниципальное имущество может сдаваться в аренду любым юридическим и физическим лицам, в том числе предпринимателям, действующим без образования юридического лица. Сдача объектов в аренду не влечет за собой передачу права собственности на них.

6.2. От имени муниципального образования арендодателем муниципального имущества выступает структурное подразделение исполнительного органа муниципального образования, в ведении которого находятся вопросы управления муниципальным имуществом и которое наделено соответствующими полномочиями.

Арендодателем недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности и закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальным предприятием, может также выступать соответствующее муниципальное предприятие при условии согласия собственника, при этом собственник имеет право на получение части прибыли, получаемой предприятием от сдачи муниципального недвижимого имущества в аренду.

6.3. Основным документом, регламентирующим отношения арендодателя с арендатором, является договор аренды, в котором предусматривается:

- состав передаваемого в аренду имущества;

- размер и порядок внесения арендной платы;

- срок аренды;

- распределение обязанностей сторон по договору, в том числе по ремонту арендованного имущества;

- условия расторжения договора;

- ответственность сторон по договору, в том числе по взиманию неустойки;

- иные необходимые пункты.

6.4. При заключении договора аренды арендатор должен представить учредительные документы (Устав) с изменениями или дополнениями или свидетельство о государственной регистрации в качестве предпринимателя, осуществляющего свою деятельность без образования юридического лица, или паспорт.

6.5. Договоры аренды заключаются с согласия балансодержателя, на чьем балансе находится объект аренды. Сдача в аренду нежилых помещений, расположенных в объектах, относящихся к отрасли народного образования, здравоохранения, культуры, спорта, социальной защиты, независимо от того, на чьем балансе они находятся, производится по согласованию с соответствующими органами управления.

6.6. Изменение функционального назначения помещений, перепланировка осуществляются не иначе как по согласованию с арендодателем и балансодержателем, архитектором района, а также с иными заинтересованными учреждениями.

(п. 6.6 в ред. решения Балезинского районного Совета депутатов от 14.09.2009 N 27-182)

6.7. При реорганизации, переименовании арендатора или смене его юридического (почтового) адреса арендатор обязан в 10-дневный срок с момента регистрации изменений уведомить об этих изменениях арендодателя.

6.8. Договор об оказании коммунальных услуг заключается с поставщиком коммунальных услуг отдельно от договора аренды.

6.9. Размер арендной платы за аренду недвижимого имущества устанавливается методикой расчета (приложение N 1) либо по договоренности, но не менее размера, установленного методикой расчета.

6.10. Поступающая в соответствии с договором аренды арендная плата после уплаты всех обязательных платежей перечисляется в бюджет района, за исключением случая, предусмотренного абзацем 2 пункта 6.2 настоящего Положения, а также если иное не установлено иными нормативными актами.

6.11. В случае сдачи в аренду муниципального имущества путем аукционов и конкурсов средства, поступающие от проведения конкурсов и аукционов, после уплаты всех обязательных платежей перечисляются в бюджет района.

6.12. Порядок расчетов за аренду помещений, ответственность, расторжение, пролонгация договоров аренды осуществляются в соответствии с настоящим Положением, положениями договора аренды, Гражданским кодексом РФ, иным действующим законодательством, местными нормативными актами.

6.13. Арендованное имущество может быть предоставлено в субаренду только с письменного согласия балансодержателя и арендодателя.

VII. Списание

7.1. Списанию с балансов муниципальных учреждений, муниципальных унитарных предприятий подлежит оборудование, хозяйственный инвентарь и другое имущество, числящееся в составе основных средств, пришедшее в негодность, морально устаревшее, утратившее свое значение вследствие стихийного бедствия или аварии.

7.2. Предметы, утратившие свое значение, но пригодные для использования в народном хозяйстве, должны быть реализованы в установленном порядке или переданы безвозмездно другому бюджетному учреждению (организации), предприятию.

С баланса учреждения, предприятия могут быть списаны до истечения сроков службы морально устаревшие, изношенные и не пригодные для дальнейшего использования оборудование, инвентарь и инструменты, когда восстановление этого имущества невозможно либо экономически нецелесообразно и оно не может быть передано безвозмездно или реализовано.

7.3. Списание основных средств независимо от источников их приобретения производится в следующем порядке:

а) здания, сооружения, передаточные устройства, транспортные средства, оргтехника независимо от их стоимости списываются с баланса органов представительной и исполнительной власти и прочих бюджетных учреждений, предприятий на основании постановления главы Администрации Балезинского района, по приказу руководителя учреждения и акта на списание основных средств;

б) теле-, видео-, аудиотехника, фото-, киноаппаратура, средства сотовой связи, программные и технические средства обеспечения автоматизированных информационных систем, информационные ресурсы, музыкальные инструменты (пианино, рояль, аккордеон, баян и др.), мебельные гарнитуры, холодильники, стиральные машины, пишущие машинки, ковровые изделия стоимостью свыше установленного для бюджетных учреждений лимита отнесения предметов к основным средствам списываются с баланса бюджетных учреждений на основании приказа руководителя учреждения и акта на списание основных средств, согласованного с исполнительным органом местного самоуправления, на который возложены координация и регулирование деятельности в соответствующей отрасли экономики;

в) основные средства, не перечисленные в подпунктах а), б) настоящего пункта, - на основании приказа руководителя учреждения, предприятия и акта на списание основных средств.

7.3. Определение непригодности основных средств, а также оформление документов на их списание производятся постоянно действующей комиссией по списанию материальных ценностей, назначенной приказом руководителя учреждения, предприятия.

Постоянно действующая комиссия в учреждениях, предприятиях создается в составе:

- руководителя или его заместителя - председателя комиссии;

- главного бухгалтера или его заместителя;

- лиц, на которых возложена ответственность за сохранность материальных ценностей;

- других должностных лиц по усмотрению руководителя учреждения.

7.4. Постоянно действующая комиссия по списанию материальных ценностей в учреждениях, предприятиях:

а) производит непосредственный осмотр объекта, подлежащего списанию, использует при этом необходимую техническую документацию, а также данные бухгалтерского учета и устанавливает факт непригодности его к восстановлению и дальнейшему использованию;

б) устанавливает причину списания объекта;

в) выявляет причины, повлекшие преждевременное (до истечения нормативного срока) выбытие из эксплуатации основных средств (нарушение условий эксплуатации, аварии или иные причины);

г) выявляет лиц, по вине которых произошло преждевременное выбытие из эксплуатации основных средств, вносит предложение о привлечении этих лиц к ответственности, установленной действующим законодательством;

д) определяет возможность использования отдельных узлов, деталей, материалов в результате разборки и демонтажа списываемого объекта и производит их оценку;

е) осуществляет контроль за изъятием из списываемых основных средств, годных узлов, деталей, материалов, цветных металлов, определяет их количество, вес и контролирует передачу их в установленном порядке на соответствующий склад;

ж) составляет следующие акты на списание отдельных объектов основных средств:

- "Акт о списании основных средств в бюджетных учреждениях", ф. ОС-4 бюдж. (0504104);

- "Акт о списании транспортных средств", ф. ОС-4а бюдж. (0504105).

7.5. Акты на списание должны содержать данные, характеризующие объект основных средств, в соответствии с утвержденными формами.

При списании с балансов учреждений транспортных средств, выбывших вследствие аварии, к акту о списании прилагается копия акта об аварии, а также проясняются причины, вызвавшие аварию, указываются меры, принятые в отношении виновных лиц.

7.6. Составленные комиссией акты на списание основных средств утверждаются руководителем учреждения.

7.7. Разработка и демонтаж основных средств до согласования актов (получения разрешения соответствующего отраслевого органа исполнительной власти на списание) не допускается.

Все детали, узлы и агрегаты разобранного и демонтированного оборудования, годные для ремонта других машин, а также другие материалы, полученные от списания основных средств, приходуются по соответствующим субсчетам, на которых учитываются указанные ценности, а непригодные детали и материалы приходуются как вторичное сырье.

Детали и узлы, изготовленные с применением драгоценных металлов, а также детали и узлы, изготовленные из черных и цветных металлов, не используемых для нужд учреждения, подлежат реализации соответствующими организациями, имеющими лицензии на данный вид деятельности.

7.8. Для списания недвижимого имущества оформляется следующий пакет документов:

- письмо бюджетного учреждения в адрес Администрации Балезинского района, содержащее просьбу о списании объекта недвижимости, согласованное с районным отраслевым органом исполнительной власти, и технико-экономическое обоснование необходимости списания;

- справка БТИ о техническом состоянии имущества и необходимости его списания (демонтажа);

- справка о принадлежности имущества к памятникам истории и архитектуры (при необходимости);

- справка о балансовой стоимости имущества;

- акт о списании основных средств, ф. ОС-4 бюдж.

7.9. В случае нарушения действующего порядка списания с баланса основных средств, а также бесхозяйственного отношения к материальным ценностям виновные в этом лица привлекаются к ответственности в установленном порядке.

7.10. Установленный настоящим Положением порядок учета и списания основных средств применяется в случае, когда действующим законодательством не установлен иной порядок списания.

VIII. Отчуждение

8.1. Отчуждение недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности, производится посредством конкурсов, аукционов, в порядке, установленном действующими нормативными актами.

(п. 8.1 в ред. решения Балезинского районного Совета депутатов от 14.09.2009 N 27-182)

8.2. Средства, поступившие от отчуждения имущества, находящегося в муниципальной собственности, зачисляются в бюджет района.

IX. Заключительные положения

9.1. Пункты, не урегулированные настоящим Положением, регулируются действующим законодательством, местными нормативными актами.

Приложение N 1

к Положению

"О порядке управления

недвижимым имуществом,

находящимся в муниципальной

собственности Балезинского района"

(в ред. решения Балезинского районного Совета депутатов

от 25.11.2004 N 20-150)

РАСЧЕТ

арендной платы ____________________________________________________________

__________________________________________________________________
1. Восстановительная (балансовая) стоимость за минусом  износа  (Свост.и.),

руб. - _________________

2. Общая площадь здания (Sобщ,) кв. м - ______________

3. Коэффициент эффективности капвложений (Еп) - 0.15 (____________________)

4. Коэффициент минимальной комфортности (Кк) -

5. Коэффициент территориальной зоны (Ктер) - ________________

6. Площадь, сдаваемая в аренду (Sap.), - ___________________

7. Коэффициент на удорожание основных фондов (Куд.) - _____________________

8. Налог на добавленную стоимость (НДС) - 20%.

ГОДОВАЯ АРЕНДНАЯ ПЛАТА (А.ПЛ.Г.)

           СВОСТ.И.

А.ПЛ.Г. = ---------- x Ен x Кк x Ктер x Sap. x Куд. x НДС

             Sобщ.
Примечание:

1. Коэффициент минимальной комфортности (Кк) принимается за единицу и снижен на 0,1 за каждый отсутствующий элемент благоустройства (отопление, водоснабжение, канализация и т.п.). За полуподвальные помещения Кк снижается на 0,25, подвальные помещения - снижается на 0,5.

2. Коэффициент территориальной зоны принимается за единицу и увеличивается на 0,25 за расположение объекта аренды в центральных усадьбах, на 0,5 - если объект аренды находится в п. Балезино.

3. Установить коэффициент 0,1 к размеру арендной платы для аптек, базирующихся в сельской местности.

(п. 3 введен решением Балезинского районного Совета депутатов от 25.11.2004 N 20-150)

